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Formal og indledning til egnsteateraftale
Formélet med aftalen er at sikre rammerne for styring af egnsteatervirksomheden Ishgj
Teater samt sikre dialog og udvikling mellem involverede parter.

12021 bevilligede A.P. Mgller Fonden midler til opfarelse af en ny teaterbygning. | efteraret
2022 flyttede Ishgj Teater ud, og der bliver indgaet en midlertidig aftale om lokaler, sa tea-
teret kan producere og fungere under byggeperioden. Byggeprojektet er nu godt i gang, og
vi forventer, at Ishgj Teater kan flytte ind medio 2025 og med ferste forestilling i efteraret
2025.

§ 1. Aftaleparter
Ishgj Teater (herefter kaldt teateret)

Brentedalen 8 (midlertidig adresse: Ishaj Bygade 54, 2635 Ishgj)
2635 Ishgj

og

Ishgj Kommune (herefter kaldt kommunen)
Ishgj Store Torv 20
2635 Ishgj

§ 2. Aftaleperiode
01.01.2025 - 31.12.2028

§ 3. Lovgrundlag

Egnsteateraftalen er indgaet i henhold til lov om scenekunst (jf. LBK nr. 246 af 18/03/2020)
med tilherende bekendtgarelse om egnsteatre (jf. BEK nr. 1099 af 26/10/2019).

§ 4. Aftalens formal og status

Formalet med egnsteateraftalen er at fastleegge rammerne for styring af egnsteatervirk-
somheden og for dialogen mellem aftaleparterne om den fortsatte udvikling af teaterets
virksomhed.

Aftalen skal tilvejebringe et langsigtet og aftalt grundlag for teaterets strategi og skonomi,
som hviler pa lovgrundlaget og de politiske og gkonomiske forudsastninger, der eksisterer
pa tidspunktet for aftalens indgaelse.

Aftalen er en gensidig tilkendegivelse om den gnskede fremtidige udvikling i teaterets akti-
viteter og de vilkar, der politisk og skonomisk gives herfor.

Veesentlige aendringer af strategi, aktiviteter eller institutionens bevillingsmasssige grundlag
kan give anledning til en genforhandling af aftalen mellem aftaleparterne. En eventuel gen-
forhandling af aftalen giver ikke mulighed for en aendring af det arlige refusionsgrundlag fra
staten i aftaleperioden.



Geeldende lovgivning og hjemmelskrav, budget- og bevillingsregler m.v. skal felges, med-
mindre der er tilvejebragt hjemmel til fravigelse.

Egnsteateraftalen er ikke en aftale i almindelig juridisk forstand.

§ 5. Egnsteaterets formal

Ishej Teater er et professionelt producerende teater, hvis primeere opgave er at producere
minimum 2 scenekunstforestillinger arligt.

Ishgj Teater udbyder scenekunstforestillinger hen over teatersaesonen.

Ishej Teaters virksomhed er primaert stationaer i kommunen. Turnévirksomhed kan indga i
egnsteaterets virksomhed, men en del af virksomheden skal vaere stationaer. Teateret kan
desuden indga i samproduktioner med andre teatre.

Ishgj Teater kan bidrage til at udvikle scenekunsten i lokalomradet med aktiviteter, der lig-
ger i umiddelbar tilknytning til teaterets primaere opgave.

Teaterets faglige og kunstneriske niveau skal leve op til det generelle niveau hos landets
@vrige egnsteatre.

Ishgj Teaters formal er jf. vedtaegterne:

"Ishgj Teaters formal som kulturformidler er at drive stationser og ops@gende teatervirk-
somhed, herunder egenproduktioner primaert med fokus pa bern og unge, samt at udvikle
scenekunsten i lokalmiljget”.

§ 6. Delmal

Teateret har som overordnet strategi for aftaleperioden at konsolidere og udvikle teateret
som institution i kommunen og i feltet af professionelle egnsteatre i Danmark.

Konkret aftalte delmal:
A. Ishgj Teater producerer minimum 2 stationaere forestillinger i hvert aftalear.

B. Ishgj Teater udbyder turnéforestillinger lokalt og pa landsplan.

C. Ishej Teater vil ops@ge og udvikle projekter med potentielle samarbejdspartnere i
Ishg] Kommune.

D. Ishgj Teater vil afsege muligheden for at etablere et egnsspil i samspil med andre
lokale kulturelle instanser og med afseet i at involvere borgerne i produktionen.

E. Ishgj Teater vil fortsat sege samarbejde med eksterne professionelle scenekunst-
nere (dramatikere, instrukterer, skuespillere m.v.) samt med andre institutionsteatre
og projektteatre med henblik pa en fortsat udvikling af teaterets kunstneriske profil
og repertoire.

F. Ishgj Teater producerer PR-materiale i form af f.eks. forestillingsbrochure,
bager/hzefter og plakater til teaterets forestillinger og sikrer anvendelse af sociale
medier som del af teaterets kommunikation og markedsfaring.

G. Ishgj Teater vil etablere Klub Tranen, som er et barnefaellesskab, der giver adgang
til seerlige oplevelser og medlemsfordele pa Ishgj Teater.

H. Ishgj Teater udvikler undervisningsmateriale til de enkelte forestillinger.



. Ishej Teater vil forberede markedsfaring og branding af det nye teaterhus med fo-
kuseret tidslinje frem til abningen.
J. Ishgj Teater skal udvikle profilen til en dramaskole, der kan integreres, nar den nye
teaterbygning star feerdig.
K. Ishgj Teater vil tilbyde workshops, udviklet og tilpasset til bade forestillinger samt
enkeltstdende events.
L. Ishgj Teater skal mod rimelig betaling og under hensyntagen til teaterets egne pro-
duktioner tilbyde kommunens institutioner fglgende:
e Supervision af skole- og klassekomedier
e Dramaundervisning af bern pa teateret og i institutioner/skoler
e Kurser for paadagoger og undervisere

§ 7. Lokaler og husleje

Ishej Kommune er i gang med at etablere en ny teaterbygning til Ishej Teater. Den forven-
tes at sta feerdig medio 2025. | byggeperioden er der indgéet aftale om midlertidige lokaler;
herunder Ishgj Bygade 54 til administration og vaerksted, Vejledalen 9 og Ishgj @stergade

28 til preveforleb og scenefaciliteter.

Teateret overtager bygningen medio 2025 og vil derfra have hjemsted Brentedalen 8, 2635
Ishgj.

Lejemalet omfatter lokaler til administration, vaerksteder, depoter, foyer, teatersal m.v. For
hele lejemaélet svarer teateret en arlig leje pa 334.060 kr. i 2024. Huslejen forhgjes én gang
arligt med stigningen i nettoprisindekset fra november til november.

§ 8. @Gkonomi

Driften finansieres af teaterets egne indtasgter og af driftstilskud fra kommunen.
Eventuelle kommunale tilskud ud over det aftalte tilskud kan ikke udlgse statsrefusion.
Det kommunale tilskud udbetales kvartaisvist forud ved overfarsel til teaterets pengeinsti-
tut.

Teaterets kommunale driftstilskud til hvert af tilskudsarene udger i arets tal felgende belgb:

2025 2026 2027 2028
Kr. Kr. Kr. Kr.

Ish@j Kommune 3.396.456 3.396.456 3.396.456 3.396.456
——_—____.__—_____‘—__

Belabet reguleres ifelge det til enhver tid i finansloven fastsatte minimumstilskud.




§ 9. Vedtaegter

Teateret er organiseret som en selvejende institution i henhold til vedteegterne. Vedtaegter-
ne skal godkendes af teaterets bestyrelse og af kommunen.

§ 10. Ledelse og organisation
Teaterets bestyrelse ansaetter og afskediger teaterledelsen.

Ishej Byréds kontakt til Ishgj Teater er Center for Kultur og Fritid.

Der ma ikke uden Kulturministerens godkendelse geres indskraenkninger i teaterledelsens
ret til frit og uafhaengigt at treeffe bestemmelser om repertoire, engagement og @vrige
kunstneriske geremal, jf. § 31, stk. 2 i lov om scenekunst.

§ 11. Budget, aktivitetsplan, arsregnskab, arsberetning og tilsyn
Teaterets budget- og regnskabsar felger kalenderaret.

Teateret udarbejder arligt et budget og en aktivitetsplan.

Budget og aktivitetsplan skal tiene som informationsmateriale og styringsgrundlag savel in-
ternt som i forhold til kommunen og andre tilskudsgivere og samarbejdspartnere.

Budget og aktivitetsplan for det kommende kalenderar fremsendes hvert ar til orientering til
kommunen efter godkendelse i bestyrelsen senest den 31.10.

Budgettet skal pa en overskuelig made redegere for forventede indtaegter og udgifter, antal
forestillinger, publikumsforventninger, anszettelser m.v.

Aktivitetsplanen skal understette teaterets formal og udmente teaterets virksomhed i ope-
rationelle, kvalitative og kvantitative mal, herunder med beskrivelse af aktuelle aktiviteter,
planer, perspektiver og visioner.

Revideret regnskab, revisionsprotokollat og ledelsesberetning for det afsluttede regn-
skabsar fremsendes senest den 31.03. til godkendelse i kommunen efter godkendelse i
bestyrelsen. Kommunen indsender det af kommunen skriftligt godkendte regnskab til
Slots- og Kulturstyrelsen senest fem maneder efter regnskabsarets afslutning.

Arsregnskabet skal:
 folge den til enhver tid geeldende kommunale regnskabsinstruks,
revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor,
pa en overskuelig og retvisende méade belyse teaterets drift og status,
udarbejdes i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik og
opstilles saledes, at der er direkte sammenlignelighed mellem budget og regnskab.

| forbindelse med revisionen af arsregnskabet skal revisor pase, at teaterets udgifter til hus-
leje overholder bestemmelserne i den til enhver tid gasldende egnsteaterbekendtgerelse —
samt indhente en redegarelse fra teateret om hvordan huslejen er finansieret, hvis den
overstiger 15 % af det samlede offentlige tilskud.



Ledelsesberetningen skal indeholde en beskrivelse af arets aktiviteter med udgangspunkt i
aktivitetsplanen for samme periode. Det skal af beretningen fremga, pa hvilken made ogi
hvilket omfang de opstillede mal er opfyldt. Beretningen skal tillige indeholde ekonomiske
negletal samt opgerelse over antal forestillinger, arrangementer, besegende mv. Opstillin-
gen skal felge skabelon udarbejdet af Slots- og Kulturstyrelsen

Ishej Teater er underlagt tilsyn fra Ishgj Kommune, som er den offentlige hovedtilskudsy-
der, i henhold til indgaet egnsteateraftale.

§ 12. Abenhed og gennemsigtighed

Ishgj Teater kommunikerer abent om sin virksomhed som egnsteater. Det sker blandt an-
det ved at egnsteateraftale, vedtaegter, arsrapporter, aktivitetsplan, oplysninger om besty-
relse og daglig ledelse, evt. evaluering m.v. er tilgeengeligt p4 teaterets hiemmeside.

§ 13. Aftaleaendring, genforhandling og opher

Denne aftale geelder for hele aftaleperioden dog med forbehold for konkrete forhold, som
aftaleparterne ikke har indflydelse pa herunder f.eks. zndringer i lovgivningen eller pabud
fra andre offentlige myndigheder.

Egnsteateraftalen udlgber den 31.12.2028, hvorefter aftaleparterne er frit stillet. Det er dog
aftalt, at der i efteraret 2027 optages forhandling mellem parterne om en eventuel forlsen-
gelse af aftalen med henblik pa, at forhandlingerne herom skal afsluttes senest den
01.02.2028. Kulturstyrelsen skal have udkast til forlaengelse af aftalen i hasnde senest den
01.04.2028.

| tilfaelde af aftalens ophar skal evt. overskud anvendes i henhold til vedtaegterne.

§ 14. Evaluering

| tilfeelde af at Statens Kunstfond jf. § 19 i bekendtgerelse om egnsteatre beslutter at
iveerksaette en evaluering af Ishgj Teater, skal teateret og kommunen indga i dialog med
den eksterne evaluator udpeget af Statens Kunstfond. Evalueringen finansieres af Statens
Kunstfond.



§ 15 Misligholdelse af aftalen

Dansk rets almindelige regler om misligholdelse af aftaler geelder for denne egnsteaterafta-
le. Det betragtes som en vaesentlig misligholdelse af aftalen, hvis Ishgj Teater S/l ikke retti-

digt indsender budget, virksomhedsplan, arsregnskab og arsberetning.

Merete Amdisen Nina Schigttz
Bﬁester, Ishgj Byrad Forr?and, Ishgj Teater /

- / & T
Kare Svarre Jakobsen Christine Albrechtslund i

Kommunaldirekter, Ishgj Kommune
J

K 3 f\

T

Ishgj, den 20. marts 2024




Bilag A - Teaterets organisation

Ishgj Teater I/S er en selvejende institution

Bestyrelsen bestar jeevnfor vedtaegterne af 5 - 7 medlemmer. Bestyrelsen supplerer sig
selv og veelger selv sin formand. Bestyrelsen bestar pr. 11.01.2024 af nedenstaende 6
medlemmer.

Funktion | Navn Adresse Repraesentation Indtradt
pr. dato
1 | Formand | Nina Schigttz Otto Mgnsteds Gade 1 | Scenograf 11.08.2011
1571 Kebenhavn V
2 | Medlem Henrik Olsen Agérden 72. 4 mf. Repreesenterer Is- | 25.9.2007
2635 Ishgj hgj Kommune
3 | Medlem Amalie Stramberg Loft | Soldalen 8 Advokat 28.11.2019
2100 Kgbenhavn @
4 | Medlem Lars Fjeldmose Christoffers Alle 182 Komponist — 18.01.2017
2800 Kongens Lyngby kapelmester —
pianist
5 | Medlem Jens Gehl Damstien 27 Advokat 21.03.2017
2720 Vanlgse
6 | Medlem Jakob Pelch Sonnerupvej 101 Cand.scient.pol. 11.01.2024
2700 Brenshgj

Teaterets faste medarbejdere pr. 1. januar 2024:

Allan Grynnerup — teaterleder (sygemeldt)

Nanna Nordhavn - billet- og lenkontor m.m.

Emil Bodenhoff — skuespiller, turnéleder

Christine Albrechtslund — dramaturg (konstitueret teaterleder pr. 15/1 2024)

Lost tilknyttede medarbejdere:

Teateret har vekslende samarbejder og kunstnerisk personale og afholder med jaevne mel-
lemrum auditions for skuespillere. Nedenfor nasvnes blot medarbejdere, teateret har jasvn-
lige samarbejder med:

Mette Alvang — skuespiller

Annevig Schelde Ebbe — skuespiller, dramaturg

Niels Secher — scenograf

Kit Eichler - instruktar

Jesper Falkensten — skuespiller

Pia Rosenbaum — skuespiller, instruktar

Anders Bggelund — musiker/komponist, skuespiller, dramatiker
Charlotte Calberg — scenograf

Laura Madsen — dramatiker

Gunvor Reynberg — dramatiker

Bo Skedeberg — instrukter, skuespiller, dramatiker

Kenneth Thodal — komponist

Christian Dahlberg — komponist

Tineke Noordhoek — musiker

Mette Omann — skuespiller

Lene Poulsen — skuespiller

Thorkild Lindebjerg — instrukter




Bilag B — Vedtagter for den selvejende institution Ishgj Teater

Vedtaegterne er vedhaeftet i separat fil.



Bilag C — Teaterets virksomheds- og strategiplan for aftaleperioden

Teaterets virksomheds- og strategiplan for aftaleperioden 2025-2028

1. Indledning

Ishgj Teater er en selvejende institution grundlagt i 1969. Siden 1972 har Teateret haft

sin nuveerende placering beliggende i Tranegilde. Ishej Teater har gennem arene speci-

aliseret sig i teater for bern, primaert i alderen 3-9 ar. Teateret producerer bade statio-

naere forestillinger og turnéforestillinger, og Ishgj Teater har i mange ar veeret et af lan-

dets mest besggte barneteatre.

Da den oprindelige bygning var nedslidt og ikke leengere tidssvarende, lykkedes det at
fa bevilget midler til en ny teaterbygning. A.P. Maller Fonden og Ishgj Kommune har

veaeret bidragsydere. Der bygges nu et nyt eventyrligt og topmoderne teaterhus pa sam-
me adresse - midt i naturen i Tranegilde. Det nye Ishgj Teater forventes at sta faerdigt til

en abningsforestilling i efteraret 2025.

Med et nyt teaterrum og en prevesal, bliver det muligt at realisere ambitionerne om nye

tiltag for fremtidens Ishgj Teater:
Teateret arbejder lzbende pa:

¢ At give vedkommende, kunstneriske oplevelser af hgj kvalitet for barn, unge og

voksne i et nzert teatermilje.
o At sikre en professionel kunstnerisk profil.
e At nyteenke og udvikle nye produktionsformer.

e At samarbejde med andre teaterfaglige institutioner for at udvikle, styrke og sikre

gennemslagskraften af produktioner og projekter.
e At skabe grobund for nye kunstnere, nye arbejdsmetoder og resultater.

o At tiltreekke og fastholde talentfulde, veluddannede og kompetente medarbejde-

re.

* At veere en god og eftertragtet arbejdsplads med et godt arbejdsmilje og respekt

for medarbejdernes individuelle kvaliteter og kompetencer.
* At skabe et moderne teater med hgijt til loftet i udferelse og vision.
e At teenke baeredygtigt i vores produktioner.

Teateret har mange traditionsrige veerdier i sit fundament. Dem skal der bygges videre

pa, sa Teateret fortsat udfordrer og omslutter bade publikum og dets udgvende kunstne-

re i sit kunstneriske virke.
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2. Profil - Ishej Teater i Tranegilde

Ishej Teater skaber forestillinger, der afspejler verden, som barnet oplever den, og hjael-
per til forstaelse af det, der omgiver dem.

Teatrets opgave er bl.a. at give alle barn en feelles kulturel og aestetisk oplevelse. Dette
er seerlig vigtigt i Ishej Kommune, hvor mange etniciteter er reprassenteret.

Vores repertoire bestar af nyskrevet dansk dramatik, ofte med nykomponeret musik og
sange. Eventyret spiller gerne en betydelig rolle med arketyper, som publikum kan rela-
tere til.

Vores iscenesaettelser vaegter humoren, med den latter som abner sindet og saetter fo-
lelserne fri. Det vigtige er, at verden udvider sig gennem teateroplevelsen -
inviterer til legen i samspil med poesi og eftertanke.

Vi udfordrer gerne vores kunstnere, og ikke mindst publikum, i genre og udtryk. Vores
opgave er at saette vigtige emner og finurlige historier i scene og skabe sjove, spaen-
dende og skeeve forestillinger for bern og deres voksne. Teater med "kant”, som sar frg
til gode samtaler om at veere et menneske i udvikling.

Vi nsker frem for alt at skabe modvaegt til den massive skaermkultur, der hersker for tiden.

Oplevelsen i Ishgj Teater skal vaere fuld af naervaer og gjeblikkets autenticitet. Fornemmel-
sen af at blive lukket ind i en boble af fortryllelse, hvor tiden star stille.

Personalet har opmaerksomhed pa at skabe et varmt og trygt mede med scenekunsten for
de nye sma teatergeengere.

I vores forestillinger ensker vi at tale med bgrnene i gjenhgjde. At skabe rum til at lade sig
rive med i et faellesskab med andre, hvor man er sammen om at opleve og indleve sig —
gerne pa tvaers af generationer.

Den historie, der udspiller sig pa scenen, genfortaelles i en lille bog, som alle barn far med
sig hjem. Pa den made kan oplevelsen i teaterrummet bearbejdes efterfelgende og samti-
dig veere et varigt minde.

3. Udviklingsplan og strategi

Teateret arbejder pa at blive et staerkt regionalt forankret Teater og et kulturelt fyrtarn
med synlighed i resten af landet.

Ishgj Teater har med et nyt hus mange mal for fremtiden, som Teateret fremover vil ar-
bejde for at indfri. | tiden op til &bningen af det nye hus er Teateret i sparring med en ek-
stern medarbejder om branding af det nye Ishej Teater. Der er ogsa skabt kontakt med
ekstern fundraiser, sa muligheder for at @ge gkonomien og dermed aktivitetsniveauet
afseges.

Teateret far endelig bedre rammer og mere plads til at kunne hajne og udvikle sine pro-
duktioner og forsteerke publikums oplevelse.
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Med ambitionerne for fremtiden ser teaterets malszetning saledes ud:

* At lgfte og hgjne oplevelsen for publikum.

e At forbedre rammerne for teaterets egenproduktioner og co.-produktioner.

e At optimere arbejdsbetingelserne for de ansatte.

e At kunne tilbyde flere og bedre forestillinger.

e At producere forestillinger for flere alderstrin.

* At have mulighed for at kunne give forestillingerne en lzengere spilleperiode.

e At kunne tiltreekke gaestespil fra ind- og udland og sezette dem pé repertoiret.

» At have rum til teaterrelaterede arrangementer som workshops, konferencer
og kurser m.m.

* At udvikle strategier til at udvide og bibeholde et bredt publikumssegment.

» At optimere vores markedsfering pa de sociale medier.

¢ At kunne tilbyde dramaundervisning til bern og unge.

e At skabe et steerkt brand for Ishgj Teater med genklang landet over.

| 2020 blev det faerdige prospekt og fondsansegning til et nyt Ishej Teater sendt afsted.
Byggeriet blev sat i gang i sommeren 2023, og et nyt teater bliver nu en realitet i eftera-
ret 2025.

Forude venter en iveerksaettelse af en strategiplan for et nyt brand med ny profilering af
Ishgj Teater. En ny hjemmeside baner allerede vejen for et nyt logo og en styrket profil.

Teateret vil indtil abningen af den nye bygning have forestillinger pa alternative spille-
steder. Her er malet at fastholde publikum og indfri deres forventninger om den gode te-
ateroplevelse. Et teettere samarbejde med Ishgj Kommune og kommunens gvrige kul-
turinstitutioner har muliggjort midlertidige spillesteder.

Teateret arbejder lzbende pa:

* At give vedkommende, kunstneriske oplevelser af hgj kvalitet for barn, unge og
voksne i et neert teatermiljo.

¢ At sikre en professionel kunstnerisk profil.

e At nyteenke og udvikle nye produktionsformer.

e At samarbejde med andre teaterfaglige institutioner for at udvikle, styrke og sikre
gennemslagskraften af produktioner og projekter.

* At skabe grobund for nye kunstnere, nye arbejdsmetoder og resultater.

e At tiltreeskke og fastholde talentfulde, veluddannede og kompetente medarbejde-
re.

e At veere en god og eftertragtet arbejdsplads med et godt arbejdsmilje og
respekt for medarbejdernes individuelle kvaliteter og kompetencer.
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Bilag D — Teaterets plan for kunstneriske aktiviteter i 2025

Primaere aktiviteter 1. halvar 2025

Eddy Spaghetti

Delvis genopszetning med nybearbejdet manus, nyt kunstnerisk hold og scenografi
Dramatiker og komponist: Anders Bagelund

Medvirkende: 2 skuespillere

Aldersgruppe: 3—-9 ar

Eddy er meget kraesen. Han vil aldrig spise andet end pasta, og det synes mor og far ikke er
godt. En aften ved sengetid far Eddy at vide, at det er slut med at spise mere pasta. Det bliver
Eddys mareridt. Han vagner op til en ny verdensorden. Al pastahast er slaet fejl. Alle spa-
ghettimarker ligger @de hen. Der er kun én i hele verden, der kan redde situationen, og det er
Eddy Spaghetti, den modige, tapre og aedle ridder og vores tids nye superhelt.

Med udgangspunkt i at madvaner fylder ved middagsbordet i mange bernefamilier, tages der
pa legende vis fat pa spisemegnstre og kraesenhed.

Primaere aktiviteter 2. halvar 2025

Tonni2ton

Frit efter forfatter Adam O, dramatiseret af Christine Albrechtslund
Komponist: Sgren Siegumfeldt

Medvirkende: 3 — 4 skuespillere

Aldersgruppe: 4 — 10 ar

Den danske barnebogsforfatter Adam O’s fortryllende fortaelling om Tonni2ton.

Ingeborg keder sig og savner én at lege med. Indenfor leeser de voksne mest nyheder og
udenfor graver byggefolkene huller til fremtiden.

Pludselig dukker Tonni op og bliver Ingeborgs ven, usynlig for alle andre.

Men usynlige venner og anden god fantasi passer ikke ind i skabelonen for laerdom og sy-
stemtaenkning. Saerligt ikke hvis man er skoleinspekter Blommegard, der helt har glemt sin
egen bedste ven fra dengang, hvor legerum fyldte mere end alfabet og tabeller. Men maske
bor det rum alligevel i nogle voksne og er fantasi ikke en menneskeret, der burde indga i et-
hvert skoleskema?

Adam Q'’s forteelling rammer barnet i os alle med stof til eftertanke.

En forestilling om, at fantasien er et vidunderligt sted at have kontakt til, uanset alder.

14




Rudolf

Dramatiker: Anna Panduro
Komponist: Rasmus Christensen
Scenograf: Camilla Bjgrnvad
Medvirkende: 4 skuespillere
Malgruppe: 3-9 ar

Den klassiske historie om rensdyret Rudolf, hvis naese er sa red, at den kan lyse merket op. Hi-
storien om et rensdyr, hvis sterste svaghed er hans styrke.

Det er ikke nemt at skille sig ud, - iseer ikke hvis de andre driller.

De andre rensdyr griner af Rudolfs naese, og Rudolf ger alle teenkelige krumspring for at lave om
pa sit udseende og ligne alle andre.

Han overser helt den fanklub af snemaend, der har skiftet gulerodsnaeserne ud med rade abler,
bare for at ligne ham.

Men er vejen frem at lave sig selv om? Eller skal man netop sta ved sig selv og lade sit lys skin-
ne? Maske er det ligefrem en styrke at kunne fa andre til at grine?

Der er meget pa spil for Rudolf, der samtidig skal fere julemanden gennem snestormen og for-
habentlig redde julen.

En forestilling om at veere glad for de talenter, man har, og ikke altid @nske sig det, man ser hos
andre.

En livsbekraeftende fortzelling i en magisk verden af sne hgjt mod nord.

Akkompagneret af nyskreven musik og vokalharmonier, leveret med et glimt i gjet.

Sekundezere aktiviteter 2025

Nuveerende planlagte

e Projekt Wild Wild West — forumteater for udskolingen. Om digital dannelse.

e Samarbejde med Bredekaergard — Juleteater til julestuen.

e Kultur pa Recept — samarbejde med kommunen — projekt for langtidsledige.

* Ishgj Kulturpakke. Workshops for 9. klasser i Ishgj Kommune.

¢ Workshops tilknyttet de enkelte forestillinger.

* Enkeltstdende arrangementer i forbindelse med abningen af det nye teaterhus.
Aprilfestival

Teateret forventer at deltage pa bernefestivalen med felgende forestillinger:

Hvor /Erten?
Tommelise
Spillenissen

Henrys Hawaii

Mus og venner

Eddy Spaghetti
Fadselsdagsbamsen
Dyt bat & kling, klang
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Turnéforestillinger

Nedenstaende forestillinger udbydes til turné:

Tommelise

Henrys Hawaii

Eddy Spaghetti

Husker du musikken? — (forestilling tiltsenkt plejehjem)
Mus og venner

Hvor /Erten?

Dyt, béat, kling, klang

Fadselsdagsbamsen

Kunstnerisk personale

Da teateret generelt forsgger at afholde castings pa de enkelte forestillinger, er de kunstne-
riske hold endnu ikke sat endeligt. Som det fremgar under de enkelte forestillinger, er der
dog allerede indgaet aftaler med dramatikere m.fl.

Normalt afholder Teateret auditions pa de forskellige roller. Bade abne auditions og audi-
tions med inviterede skuespillere. Pa den méade inviterer vi ogsa nyuddannede skuespillere
til at la2gge deres kunstneriske visitkort, ligesom mere erfarne skuespillere far mulighed for
at vise sig pa ny. Det er vores erfaring, at netop denne proces giver det bedste resultat i
den rette holdsaetning.

Dramatikere, instruktgrer og scenografer vaelges altid ud fra ansker til historien og det
kunstneriske udtryk.
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Bilag E — Estimeret grundbudget for 2025

Estimeret grundbudget for ar 2025

Indtaeiter

Egenomsaetning i alt i 2.165.000
Salg of forestillinger/produktioner 300.000
Entreindtegter - 844.000
I fr_:dEeg_;t pé @vrige aktiviteter - " 75.000

Kommunale tilskud (excl. kommunalt
driftstilskud, som opfgres nedenstéen-
de*) e 0
Statslige tilskud (excl. serligt statsligt
driftstilskud, som opfgres nedenstden-

de*¥) 950.000

Private sponsorer, fonde o. lign.

Offentlige driftstilskud i alt 3.396.456

* Kommunalt driftstilskud (jf. egnstea-

teraftale) 3.396.456

**Seerligt statsligt tilskud (det tidl. amt-

stilskud)

Omsaetning i alt e e el i e 5.565.456

Udgifter

Husleje 393.000

Produktion 498.000

Turnéomkostninger 67.000

Lgn (faste og eksterne) 3.739.340

@vn'ge omkostninger 1.396.800

Omkostninger i alt 6.094.140
Resutat | -528.684

Evt. bemarkninger til estimeret grundbudget:
Under gvrige omkostninger er afsat falgende:

El 45.000

Vand/varme 90.000

Det ggede budget for 2025 adskiller sig fordi det er samme ar, som teatret overtager den
nye bygning. Derfor er der afsat ekstra midler til kommunikation og markedsfering, ab-
ningsevent, inventar og |T-udstyr.

Det negative resultat inddaskkes af tidligere ars positive resultater.
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Bilag F — Lejekontrakt

Der vil i forbindelse med den nye teaterbygnings ibrugtagen, udarbejdes en ny lejekontrakt
for Brentedalen 8, 2635 Ishg;.
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Lelekontrat fil anvendelse | lejeaRzler | private udlajningselen-

domme om lokaler, der udelukkende anvendes til andet end
beboelae (erhvery).

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterns og

en beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lgje- malet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geldende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet,

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved
aftale. Onsker parterne at aftale fravigelser af leje-
lovgivningens almindelige repler ogfeller lejekon-
trakten, skal det aftalte anfares i kontraktens § 11

FREMLAGT | gKONOMIUDVALGET (g, k S
& S - 2o

- DEN
“Tpeformular H, 1. udgave

Lejem ;
Smmp%ﬁi}‘{ragh byrddats mede

Udarbejdet af Bygge- og Boligstyrelsen den 2. Januar 1996

Aftalte fravigelser kan ilkke anfares direkte i kon-
traliteksten (ved overstreguing eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet serlig ad-
gang hertil.

Enkelte villidr i den fortrykie tekst er fremhevet nied
kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens
alnindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakien, er det ikke nodvendigt
tillige at anfore de samme forhold i kontraktens § 11,

Som bilag til lejekontrakien horer vejledning vedror-
ende Icjckontrakt til anvendelse i lgjeaftaler om Iokaler,
der udelukkende anvendes til -andet end heboelse
(erhverv).

Lejemalet: Ejendemmens navn: Matr. nr. 8y, Tranegilde by, Ishg]
Beliggenhed: Brentedalen 8- By: 2635 Ishgj

Udlejer: Navn: Ishpj kommune SE-nr./reg.nr.;
Adresse: Ishg@j Store Torv 20 2635 Ishgj

Lejer: Navn: Ishpj Teater SE-nrfreg.nr: 22320815
Privatadresse: Brentedalen 8

Areal: Lejemélets samlede brutioelageareal udger 647 m2

Tegning: Tegning over lejemalet er vedheefel? (st x) d va (1 e

Beskrivelse: Eventuel beskrivelse af det lejede:
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Benyttelse: Det lejede mé ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:
teatervirksomhed

Brugsret: Efer aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til falgende

: lokaliteter:

Udstilling / Udieferen kan bestemme, hvordan udhsengsskabe og aulomater skal anbringes, oy

reklamer: hvordan varer skal udstifles pa fortov og lignende sted, Det samme gelder sarlig

fojnefaldende skiltning. Lysreklamer mé farst samttes op, efter at udigjoren skriftligt
har samtykket | det. Leferen mé betale eventuelle afgifter | forbindelse med fys-
reklamer eller andet og mé selv sorge for en eventue! tilfadslse fra myndighederme.

Ekstraordinzre
udgifter:

Hvis driften af en forrelning bevirker en ekstraordinser forhajelse af efendommens
forsikringspraamier eller afglfter tli det offontlige, herunder renovation, skal lejeren
afholde disse forhgjelser. Medferer driften af virksomheden serligt vandforbrug, kan
udlejeren kraeve, at der for lefers regning bliver sat vandméler op. Leferen betalar
vandforbruget sacrskilt, efter hvad méleren viser.

Branche:

Nar et lokale er udlejet til forretning | en bestemt branche, ma ejersn, medmindre der er
aftalt andet, ikke udieje andre lokaler | samme ejendom til en tilsvarende forrelning eller
selv biuge dem Ul at drive en s&dan. Ved "forretning | en bestemt branche” forstas fkke
engrosforretning, og ved “efendom" forstis en selvstmndig vurderet efendom.
Udlening til forretninger | andre brancher, der ssedvanemassigt elfer grundet
brancheglidning forhandler samme varer, er dog lkke udelukket.

Hvis der er lefel ud tii en specialforretning, kan et andet lokale | ejendommen godt lejes ud
til mere &lmindelig forretning, selv om don delvis fsrer samme verer som
speciallorreiningen. Hvis der er lejet ud til en almindelig forretning, kan et fokale i
cfendormimen godt bruges eller lefes ud til specialforretning, selv om den forer nogle af
de samme varer som den almindelige forretning.

Begyndelse: Lejemélet begynderden 01.01.1997 ag fartszetter, Indlil det opsiges.
Opsigelse: Medmindre andet er aftalt og anfert i kentraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftalen med 3
maéneders varsel {il den farste hverdag | en méaned.
Medmindre andet er aftalt og anfart | kentraktens § 11, kan lejer dog apsige lejeaftaler om
garager og stalde med 1 maneds varsel {il den ferste hverdag i en maned.
Opsigelse fra udlejers side kan kun ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.
Kruso Print System 7510 18 00 Blankel 2325 Side 2 af 15
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Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side.

Bemeerk: En aftalt tidsbegraznsning og/eller uopsigelighed skal anferes | kontrakiens § 11.

Afstéelse: Lejer har ret tii afstielse af lejemélel? (s=tx) ua [l Nej

Genindtreedelse: Hvis Ja til afstaelse, har lefer tillige ret til genindtrazdelse? (s=t ¥) [Ja [ Ne/

Bemaerk: Eventuelle saerlige vilkdr aRtalt for lejers afstdelses- og genindtreedelsesret skal anfares i
kontraktens § 11. !

Arlig leje: Den 2rlige leje er ' 285.000 , 00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betalingden 1. i hver (s=tx) [] méaned [3] kvartal
excl. moms moms i alt
Lejen m.v. Leje kr. kr. 71.250, 00k
udger: A conto varmebidrag kr. kr. : kr.
A conto vandbidrag kr. kr. kr.
Antennebidrag kr. kr. ke.
Driftsudgifter ud over leJen:
kr. kr. kr.
kr. ke. ke,
kr. kr. kr.
kr. kr. kr.
| alt pr. madned/kvartal Kr. kr. 71.250,00kr.
Er lejemalet momsregistreret? (smtx) [:] Ja E} Nej
Bemazrk: Hvis lejemalet Ikke er momsregistreret, er det tilstraskkeligt at udfylde | alt - kolonnen.

Driftsudgifier:  Det er aftalt, at lejer ud over lejen, skal betale drifisudgifter? (s=tx) [] o [[] N

Bemzark: Hvis ja, skal det i kontraktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifier der ekal belales, og
© med hvilke belub udgiflerne anslas.

Skatter og | leJen indgér skatter og afgifterpr. 01,01.1997
afgifter; Ved fremtidige aendringer | skalter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt,
Belalingssted:  Lejen m.v. betales p4 udiejers kontonr. se § 11 i

. (pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Belaling tii et pengeinstitut anses for betaling pa det anvisle betalingssted.

Regulering: Det er mellem parterne aftalt, at lefen ved sarlige regulerings-
klausuler skal kunne reguleres pa anden made end efier det
lefedes vardi? (szt%) Gd va O Nej
Kruse Frint System 75 10 13 00 Blanke! 2325 Side 3 af 15
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Bemaerk: Er det aftalt, at lejen skal kunne reguleres ved en szrlig reguleringsklausul, skal regule-
ringsklausulen anferes i kontraktens § 11 tillige med llustrerende regneeksempler,

Det er endvidere mellem parterne aftalt, at udlejeren tillige
skal kunne regulere lefen efter det lefedes veardi? (s=tx) [ ua [ Nej

Bemezrk: Hvis udlsfer har Indrommat leJeren uopsigelighed, er den aftalte uopsigelighed ikke til
hinder for gennemferelse af lejeforhajelser efter lefelovglvningens almindelige regler
eller eventuelt aftalte ssrilige reguleringsklausuler.

el
Deposilum Senestden 01 .01 .1997 betaler Ieferen et depositum pa 0,00kr,
svarends (il méneders leje.

Bankgaranti: Er depositum hell eller delvis stillet | form af en bankgaranti? (satx) D Ja [:j Nej

Hvis ja, udger belebet kr.
Forhgjelse: Det er aftalt, at depositum kan forhefes, nar lejen
forhgjes? (smt ) Oua Gl Ne
Indbetaling: Senestden 01,01.1997 belaler lejeren i alt 71.250,00 kr, svarende til:
Leje m.v. (totalbelab overfert fra § 4) 71,250, 00 kr.
Depositum ke.
Kontraktens stempling/tinglysning kr.
Derskilt kr.
kr.
kr.
kr.
I ait 71.250,00 kr.

Farste gang, der hercfter skal betaies husleje, erden Q1. 04,1997

A

Varme; Udiefer leverer varme og varmt vand? (sat x) E! Ja D Nej
Der Indgar | varmeregnskabet andre udgifter end breendsels- ua [l Nej
udgifter? (st x)

Bemeerk: Hvis Ja, skal del | kontraktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifter der skal betales, og

med hvilke belzb udgifterne anslas.

Varmeregnskabsaret h;zgynder den 01,01.,1997

Kruse Print Systom 75 10 16 00 Blanke! 2325 Side 4 af15
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Vand: Udlejer leverer vand til lejemalet? (szt x) & Ja
Malere: Udgiften til vand fordeles pa grundlag af Individuelle

forbrugsmélere? (ssmtx) Oua [l Nej

Der Indgér | vandregnskabel andre udgifter end udgifter

til forbrug af vand? (s=tx) Cva  GEne
Bemaark: Hvis ja, skal del | kontraktens § 11 specificeret angives, hvilke udgilter der skal betales, og

med hvilke beleb udgiftemne anslas,

Vandregnskabsaret begynder den

Falgende invenlar | det lejede tilherer ved lejemalets indgaelse udlejer: (sstx)

1 Komfur B Opvaskemaskine

|_| Keleskab Vaskemaskine
Embheztte Terretumbler
Venlilation

[xl se vedh. O

Indvendig: Den indvendige vedligeholdelse af leJemélet pahviler: (seet x) [:] Udlejer [xl Lefer

Udvendig: Medmindre andet er aftalt og enfert i kontraktens § 11, pahviler den udvendige vedfigehol-
delse, bortset fra lase og nagler, udlejer.

SRR
Husdyr: Det er tilladt et holde husdyr | ejendormmen? (sl x) D Ja {:] Nej
Bemaerk: Er der aftalt s=rlige vilkar for husdyrilladelsen, anferes disse i konlraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved konlraktens cpreltelse en husorden for
elendommen? (s®tx) Oua [ Nej

Husordenen vedizegges, safremt en sédan findes for ejéndnmmen.
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Fravigelser: Her anfares aftalte fravigelser og tiifejelser | forhold til lefelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10. .

Sadanne aftaler vil kunne medfere, at leferen opnér faerre reftigheder eller palegges
starre forpligtigelser end efter de almindelige bestemmelser | lefelovgiviningen.

ad § 1
Bruttoarealet udger 647 m?, heraf kalder 175 m=.

ad § 3.

Bestemmelserne 1 denne lejekontrakt trader i kraft den 1.
Januar 1997 og aflgser tidligere lejekontrakt af 19. december

1985,

ad § 4.

ben drlige leje udggr pr. 1. januar 1997 kr. 285.000,00. Lejen
er beregnet pd baggrund af reglerne i teaterloven vedrgrende
driftstilskud til egnsteatre og er fastsat udfra et samlet
tilskudsgrundlag pd 1,9 mill.kr.

Huslejen kan reguleres i takt med stigningen i
minimumstilskuddet, der fastsattes pd finansloven.

Huslejen betales hvert kvartal ved modregning i
tilskudsudbetalingen fra kulturel forvaltning, Ishg¢j kommune.

Sdfremt der foretages lovmzssige indgreb, der bevirker, at
udlejer ikke hos lejer kan £4 helt eller delvist refunderet de
i denne kontrakt omhandlede belgb, skal udlejer vare
berettiget til at have den i § 4 navnte Ileje.

ad § 6.

Ejendommen er gasopvarmet. Lejer betaler det fulde forbrug
efter mdler pd baggrund af et af HNG udarbejdet
varmeregnskab. Varmeregnskabsperioden feglger kalenderdret, 1/1
- 31/12.

Pa& baggrund af regnskabet betales hvert &rs 1. april og I.
oktober et a'contobidrag svarende til det forventede
drsforbrug af kubikmeter gas.

ad § 8.

Der henvises til vedhaftede inventarliste af 10.juni 1997.
Almindelig vedligeholdelse &af det lejede inventar pdhviler

lejeren.
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ad § 9.
Den indvendige vedligeholdelse af ejendommen pdhviler lejer.

Det lejede er overtaget pr. datoen for kommunens ke¢b af
ejendommen og i den stand som er lejeren bekendt.

For lejemdlet galder igvrigt lejelovens almindelige regler,
for sd vidt disse ikke er fraveget gennem foranstdende

bestemmelser. .
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Denne vejledning er bilag tll den af Bygge- og
Boligstyrelsen den 2. januar 1996 udarbejdede leje-
kontrakt, typeformular H, 1. udgave, af 2. januar 1996,

Lejekontrakten er til brug i private udlejningsejendom-
me, herunder offentligt ejede udlejningsejendomme,

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og
en beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lejemdilet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geldende
lejelovgiviing, medmindre parterne afialer andet.

Dnsker parterne at eflale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler ogfeller Icjckontrakten,
skal det aftalte anfores i kontraktens § 11. Afalte fra-
vigelser kan ikke anfores dirckie i kontrakileksten (ved
overstregning eller lign), medmindre der i den for-
trykte tekst er givet sarlig adgang hertil,

Enkelte vilkfr i kontraktens fortrykte tekst er frem-
haevel med kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af leje-
lovgivaingens almindelige regler. Hvis parlerne har
af- talt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, cr det
ikke nadvendigt tillige at anforc de samme forhold i
kontraktens § 11,

Dnsker purterne ved lejeafialens indgielse at afiale
fravigelser af lgjelovgivaingens almindelige regler
og/eller lejekontrakien, kan de sarlige afialer, i stedet
for i kontraldens § 11, anfores i et til lejekontrakien
horende szrligt tilleg. Et sAdant tillag skal opfylde
kravene i Iejelovens § 5.

Bilag

Vejledning nr. 1 af 2. januar 1936
til typeformular H,
1. udgave, af 2 Januar 1995

T

Vejlednlng vedrarende le]ekantrakt il anvendelsa i lejeattaler om lokaler, der udalukkende anvendes til andet end
beboelse (erhverv).

Efter Iejelovens § 5 skal b!anketbcstcmmclscr, der pa-
lmgger lejeren storre forphg:e]ser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremhaves for
at vare gyldige. Dette krav gmlder ogsd for andre
skrifilige aftaler, der indeholder ensartede lejevilkdr
for flere Iejere i samme efendom, nir de fremtreeder pa
en sdan made, at lejeren mf opfatte dem som standar-
diserede,

Ved indglelse af lejeafialer om lokaler, der ude-
Jukkende anvendes til andet end beboelse, stilles ikke
krav om anvendelse af en af Bygge- og Boligstyrelsen
autoriseret blanket. Anvendes imidlertid en blanket,
galder ovennzvnte krav om fremhzvelse.

Denne vejledning indeholder med henvisning til
kontrakiens bestemmelser en beskrivelse af den
geeldende lejelovgivning, En rakke bestemmelser i
lejelovgivningen kan ilke fraviges til skade for
lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges
ved aftale. X vc_[lcduingen er det smrligt fremhavet
med skyggetekst, pi hvilke omrider udlejer og
lejer  kan  aftale andet end lovgivningens
almindelige bestemmelser, Sidanne aftaler vil
kuone .medfore, at Icjeren opnir mindre
rettigheder eller pMlzmgges storre forpligtelser end

efter  de almindelige  bestemelser |
Icjelovgivoingen. Vejledningen er ilcke
udfemmende,

For nermere information lienvises til den til enhver tid
geeldende Iejelovgivning, serligt til lov om leje og lov
om lejeregulering i erhvervslokaler muv,

Denne vejledning er udarbejdet i begyndelsen af de-
cember 1995, Opmarksomheden henledes pa, at lov-
givaingen kan vare sndret pd enkelte punlder efler
dette tidspunkt.
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1 det folgende findes oplysninger med henvisning til de
cnkclte besiemelser i Ie_;ekontra}:tcn
T e SR 7

Lejclovcns baskytte!se.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som
gives lejer 1 lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning. Lejers rettigheder cr derfor siket i de
situationer, hvor e¢jendommen feks. videreszlges, En
ny ejer af ejendommen md respekterc de almindelige
rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivaingen,
f.eks. afstielsesret og genindtra:delsesret.

Har en lejer derimod ved lejeafiale erhvervet serlige
rettigheder som ficks, aftalt uopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret overfor en ny ejer u.t' ejendom-

'Brugen

Lejeren ma ikke uden udlejerens tilladelse bruge det
Iejede til andet formAl end det i kontrakien anforte og
mi ikke overlade brugen af det lejede til andre.

Udlejer kan ikke pilzgge lejere af forretninger i
butikcentre eller lign. bufiksfellesskaber at lholde
Abent efter kl. 20.00.

Lejeren har ret til at foretage skiltning pa mure, dore
og vinduer, der herer til det Iejede, i det omfang det er
szdvanligt efter hans forrctnings og ejendommens art.
Lejeren har endvidere ret til at anbringe markiser,
udh®ngsskabe, aulomater, varer og lign. i sedvanligt
omfang.

Begraensning for udlejeren.
I den fortrykie kontrakttekst aflaler parleme visse
begransainger for udiejerens brug af ejendommen.
Ligeledes er der i den fortrykte tekst taget stilling til
sporgsmilet om brancheglidning og om udlejning til
almindelige forrelninger og ialforrelninger i
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Fremleje.

Udlejers opsigelse,

Lejeaftalen kan af udicjer kun opsiges i tilfzlde, som

er omfaftet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og

med det varsel, der efier reglerne i lejelovens § 86 er

knyttet til den enkelte type opsigelse, hvoraf dct bla.

fremghr;

- Al opsigelsesvarslet for garager, stalde og lign. er 1
méned, og

- at opsigelsesvarslet for et erhvervslejemdl, som
udlejeren sclv agter at benytte uden at ville drive
erhvery i samme branche som lejerens, er 1 Ar,

Loven indeholder enkelte andre opsigelscsgrunde,
herunder lejers manglende iagttagelse af god skik og
orden, Opsigelsesvarslet er her 3 mineder.

Uanset opsigelsesvarslels lengde galder det, at der
siges op til den 1. hverdag i en mined, der ikke er
dagen for en helligdag.

Erlivervsbeskyttede lejemdl,

Ved erlwervsbeskyttede lejemil forstds lejemAl il
virksombeder, hvis stedlige forbliven i ejendommen
har vasentlig betydning og vardi for virksomheden.
Ved opsigelse af sidanne lejemdl skal udlejeren gore
lejeren opmerksom pd de sarlige regler i lejelovens
§§ 88-90, idet opsigelsen ellers vil vare ugyldig.

Opsigelse af erhvervslejere med erhvervsbeskyttede
lejemal kan tilsidesmttes, hvis opsigelsen ikke er
rimelig ud fra en vurdering af begge parters forhold.

Der kan ved opsigelse gives lejeren erstatning for op-
sigelsen bla. for goodwill, flytteudgifter og tab pi
inventar.

Regleme om udlejers opsigelse, herunder regleme om
erhvervsbeskyttede lejemdl, kan ikke afiales fraveget
Uil skade for lejeren, for udlejeren har opsagt leje-
kontrakten.
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Uopsis
i

Afstdelsesret og genindtredelsesret.

Ved afsthelsesret forstiis, at lejeren har ret til al afsti
Iejemélet, dvs. at lade cn anden Igjer inden for samme
branche fortsztte lejemilet pd uendrede vilkir, Ud-
lgjeren kan dog modsaztte sig afstielsen, sifremt der

forcligger vagtige grunde hertil, herunder den ind-

tredende lgjers darlige okonomi eller manglende bran-
chekendskab.

Ved genindtraedelsestet forstds, at lejeren har ret til at
genindtraede 1 lejemalet, hvis det er afstiet, og den nye
lejer misligholder sine forpligtelser over for udlejeren.
Genindtredelsesretten er betinget af, at den lejer, der
benytter genindtraedelsesretten, inden 14 dage godtger
udlejeren alle dokumenterede omkostninger i forbin-

Fastsatielse og rcgulering,
Lejen fastszttes og reguleres efter reglerne i erhvervs-
Iejercguleringsloven og lejeloven.

Lejens fastsmtielse.
Udgangspunktet er, at parterne frit kan aflale lejens
storrelse,
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Lejeregulering,

- Sifremt der aftales en leje, der vesentligt overstiger
det lejedes veerdi, kan lejeren tidligst forlange lejen
nedsat til det lejedes verdi 4 ir efter Icjeforholdets pa-
begyndelse. Lejenedsattelsen har kun virkning for
fremtiden og tidligst 3 méineder efier kravets fremsat-
telse. Lejenedsattelsen fordeles over 4 4r, sdledes at
nedsamttelsen pr. A udger % af den samlcde leje-
nedsettelse.

1 lgjeperioden kan lejer Lerudover tidligst kreve lejen
nedsat 4 Ar efler, at der sidst er tridt en lejened-
szitelse i kraft som folge af, at lejen var vaesentligt
hejere end det lejedes vardi. En lejenedseticlse har
virkning som ovenfor beskrevet,

Udlejeren kan hvert 4, &r forlange lejen reguleret, hivis
lejen er vazsentligt lavere end det Igjedes vaerdi. Leje-
forhejelsen skal fordeles over 4 ir, siledes at lejefor-
hejelsen pr. &r udger ¥ af den samlede lejeforhajelse.

Regleme om regulering efter det lejedes vardi kan
ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren, jf. dog
nedenfor om en aftalt fredningsperiode og om den
situation, hvor lejer selv besternmer lgjemdlets vd-
formning og indretning,

Skatter og afgifter.

Uanset om lejen reguleres efier regleme om det lej-
edes vardi og/eller efier en aftall reguleringsklausul,
har udlejeren efter crhvervslejereguleringsloven mu-
lighed for at kreve lejeforhajelser som folge af stig-
ninger i cjendommens skatter og afgifier, medmin-
dre andet er afalt og fremgdr af lI¢jekontrakiens § 11.

Aftalt rcgu!eﬁng.
§ et kan aftales, 4

Eksempel pi en procentreguleringsidausul:
Den &rlige leje stiger hvert Ar uvarslet den 1. februar
med 3% af den samlede leje for foregiende kalender-
ar. Forste regulering sker pr. 1, februar 1996,

Procentreguleringens konsekvenser for udviklingen i
lejens storrelse illustreres ved nedenstiende eksempel;
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Arsleje pr. 01.07.1995. .. ... ....... kr. 48.000,00

Arsleje pr. 01.02.1996. .. ..... ...... kr. 49.440,00
Arsleje pr. 01.02.1997. . ....... ... kr. 50.923,20
Assleje pr. 01.02.1998. . ....... ..... kr. 52.450,90
Arsleje pr. 01.02.1999, .. ........ .. k. §4.024,43
Arsleje pr. 01.02.2000. .. ..... ...... kr. 55.645,16
Arsleje pr. 00.02.200L...c.uvunnn ... kr. 57.314,51
Avsleje pr. 01.02.2002.. ..., ... ..... kr. 59,033,95
Arsleje pr. 01.02.2003. . ........... .kr. 60.804,97
Assleje pr. 01.022004. ... ....... ... kr, 62.629,12
Arsleje pr.01.02.2005. . ... ......... kr. 64.507,99
Arsleje pr. 01.02.2006. . ... ... ... .. kr. 66.443,23
Arsleje pr. 01.02.2007. ... ........... kr. 68.436,53

Hvis mau ensker, at en aftalt regulering skal omfalte
lejeforhejelser efter det lojedes veerdi, forbedringsfor-
hajelser og skatte- og afgiftsforhajelser, siledes at
reguleringen skal ske pd grundlag af den sdledes
forhejede leje, skal der tages forbehold herom i § 11.

Fredningsperiode.

Udlcgcr og. cher kan aﬁ_ le, . at.de i mdhl 12 &r efter

lejekonuﬂncn_s §

Regulering éfter. det’ lc_)cdes \'Zel'dl jf chnfor, kan
ogsh fmv:ges } :

i-ra\ngelsens a rcm;_:.’i a e_;ekontrak'tcns 5 11,

Forbedringer.
Safremt udlejeren har gennemfort forbedringer af det
tejede, kan der krazves lejeforhajelse herfor.

Regulering ved uopsigelighed.

Selv om udlejer og lejer thar afials, at lejemiélet skal
vre wopsigeligt enten tidsbegeznset eller udén tidsbe-
gransning, kan det aftales, at lejen skal kunne regule-
res efter bestemmelserne i den til enhver tid peldende
lejelovgivning -eller eventuelle afialte sserkgc regule-
ringsklaustler.
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1 lejekontraktens § 4 er der i den fortrykte tekst med
kursiv indsat et aftalevilkdr, hvorefter udlejer, efter at
have indrommet Icjer uopsigelighed, kan gennemferc
lejeforhajelser efter lejelovgivningens almindelige
regler eller eventuelle aftalte rcgulcnngsktausuicr
Andenaftalé kan anferes i-kontraktens § 11, *

Andre udgifter end leje,

Detkini‘gftales, 4t lejer ud over lejen skal betale drifis-

udglﬂer 4f. kontraktens §-4. Det skal i 84 fald ikan-

§ 1 specificere; anglves, hvﬂke nglﬁej der
h %

for JeJeaﬁaler:s mdgéelse

Sfremt lejeaftalen ikke indeholder disse oplysninger,
kan udlejeren ikke opkrzve de pdgldende udgifier.

Betaling af lefe m.v.

Udlejeren bestemmer, hvor og hvordan lejen og de
hertil knyttede bidrag ska! betales. Indbetalingen kan
dog altid ske til et pengeinstitut, herunder postvasenet.

Pligtige pengeydelser.

For en ra:kke betalinger i lejeforholdet galder, at de er
"pligtige pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejer kan
ophzve lejeaftalen under iagttagelse af visse betingel-
ser, sifremt de pligtige pengeydelser ikke betales,
Belob, der er pligtige pengeydelser, er bla. lejen,
varmebidrag, antennebidrag, cventuclle a conto bidrag
for vand og betaling af gebyr for pikray som folge af
for sen betaling.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af
mere end én méned ad gangen. 1 kontraktens § 4 angi-
ves ved afkrydsning den aftalte betalingsperiode.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en
lerdag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til
den efterfelgende hverdag. Betaling anses for rettidig,
ndr den sker senest den 3. hverdag cfter forfaldsdagen.
Er denne hverdag en lerdag, er belaling den folgende
hverdag rettidig.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejer afgive pikrav
herom efter sidste rettidige betalingsdag og kan krave
ct gebyr herfor, som er fastsat j lejeloven.

5. Til lejekontraktens § 5:
Depositum.

Ved lejemélets indgaelse kan det aftales, at lejeren skal
betale et depositum til sikkerhed for sine forpligtelser
ved fraflytning,

Det kan aftales, at depositum skal kunne forhajes, nir

lejen forhgjes. ‘Aftalen angives ved afkrydsning af
"fa"-rubrikken i kontraktens § 5.
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I ejendomme, hvor udlejer leverer varme og varmt
vand, og i gjendomme, hvor betaling for vand sker
efter forbrugsmélere, indbetales ¢t a canto belob til
dekning af udlejers udgiter,

Indgdr der i varme- og/eller vandregnskabet andre
udgifter end braendsel-/vandudgifter, skal det i kon-
traktens § 11 specificeret angives, hvilke udgifter der
skal betales, og med hvilke belah udgifterne anslas,
Der kan feks. vare tale om udpifter til aflzggelse af
regnskab og maleraflasning,

Ved regnskabshrets udleb skal udlejer fremsende regn-
skaber over de afholdte udgifter og indbetalte a conto
belab for regnskabsperioden.

Regnskabel vedrorende udgifteme il ejendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand skal veere
kommet frem til lejerne senest 4 maneder efter varme-
regnskabsirets udlab. Sker leverancen fra et kollektivt
varmeforsyningsanlag, skal regnskabet dog vare
kommel frem til lejerne senest 3 mAneder efter, at
udlgjeren  har  modtaget endelig afregning  fra
varmeforsyningsanlegget,

Sker varmeleverancen fra et kollektivt varmeforsy-
ningsanlazg, skal  varmeregnskabsiret folge
varmefor- syningsanlaggets.

Regnskabe! for vandforbruget skal vaere kommet frem
til lejernc senest 3 mineder efter, at udlejeren har
modtaget endelig afregning vedrorende levering af
vand fra korumunen eller vandvaerket,

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejer-
en krave tillegsbetaling ved den forste lejebetaling,
der skal finde sted, ndr der or forlobet 1 méined efler, at
Iejeren har modtaget regnskabet. Ved a conto bidrag
for varme geelder dog, at en tillzgsbetaling, der over-
stiger 3 méneders leje, af lejer kan besluttes betalt i 3
lige store minedlige rater.

Har lgjeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder
for begge regnskaber, at det for meget betalte skal
titbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er ud-
sendt.

Kommer varme- og/eller vandregnskabet for sent frem,
kan udlejer ikke krzve tillzgsbetaling efter regn-
skabet. Fremsendes varme- og/eller vandregmskabet
ikke inden yderligere 2 méAneder efter de nzvnte
frister, kan Igjeren undlade at indbetale 2 conto bidrag,
indtil lejeren har modtaget regnskabet og har modiaget
et evenluelt for meget betalt varme- ogleller
vandbidrag for den afsluttede regnskabsperiode,

s
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Indvendig vedligeholdelse,
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling,
hvidtaing, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og trieverk i
lejemblet, herunder dore, karme, gerigter, paneler og
entredor pd den indvendige side og indvendige
vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pihviler den indvendige ved-
ligeholdelse af lejemilet udlejer,

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig
vedligeholdelsc af lejemilet, si det Iejede altid er i god
vedligeholdt stand,

e

et

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden’ vedligcholdelse end maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve betragtes som ud-
vendig vedligeholdelse,

Hvis ikke andet aftales, pihviler den udvendige
vedligeholdelse, bortsct fra lise og nagler, udlejer.

Er der ikke aftalt andel, skal lejer siledes i leje-
perioden forctage vedligeholdelse og forneden forny-
else af lise og nogler, 63 disse altid er i god vedlige-
holdt stand.

Er der mellem Icjer og udlejer aftall en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejer i lejeperioden
foretage vedligeloldelse s3 ofte, at det, der er omfatict
af lejers vedligeholdelsespligt, altid er i god ved-
ligeholdt stand,

Er der tale om effekier, som lejer har installeret, har
Iejer vedligeholdelsespligion heraf.

Istandsetielse ved fraflytning - indvendig,

Har udlejer pligten til at foretage den indvendige ved-
ligeholdelse af lejemalet, vil lejer alene kunne blive
madt med krav om at male osv., sifremt lejer har
misligholdt lejemalet. '

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige ved-
ligeholdelsesforpligtelse, skal lejeren ved lejemilets
opher aflevere lejerndlet i samme stand som ved over-
leveringen med undtagelse af den forringelse, der skyl-
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des almindelig slid og zide, Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af behand-
lingen pd lofter, vagge, gulve osv., som burde have
varet udfort 1 lebet af lejeperioden,

g , S o T A

stand, end det var ved indflytningen,

Istandszittelse ved fraflyming - udvendig.

Lése og nogler og eventuelt andet, som efter aflalen er
omfattet af lejers udvendige vedligeholdelsesforpligtelse,
skal ved lgjemilels ophar afleveres i samme stand som
ved overleveringen med undtagelse af den forringelse,
som skyldes almindeligt slid og @lde, dog under
forudsmtning af, at det pAgeldende har veret lobende
vedligeholdt.

at

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en
bedre stand, end det var ved indflytningen.
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Det phhviler udlejeren at sorge for, at der i det hele her-
sker orden § ejendommen. Reglemne herfor kan vare
nedskrevet i en husorden,

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pAbud
til sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det
lejede.

Lejer og udlejer kan inden kontrakiens indgielse swrligt
aftale, hvilke ordensregler der af lejer skal overholdes
med hensyn til stej, alfald, ildelugt og lign. Ligeledes
kan det aftales, hvem af parterne der i forbindelse med
et eventuelt myndighedskrav skal foretage det fornedne.

v e e ey

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgiv-
ningen og lejekontraktens trykte bestemmelser, Sidanne
aftaler vil kunae medfore, at lgjeren opnAr fazrre rettig-
heder eller pilmgges storre farpligtelser ond efter de
almindelige bestemumelser i lejelovgivningen.
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